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Conseillers en Conseillers DES DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL
exercice présents
19 17 DE LA COMMUNE DE CLOHARS-FOUESNANT
Powvolrs | Votants SEANCE DU 14 DECEMBRE 2023
2 19
Le quatorze décembre deux mille vingt-trois a vingt heures trente, le Conseil
Municipal, légalement convoqué le sept décembre deux mille vingt-trois, s’est
réuni en séance ordinaire & la mairie sous la présidence de Monsieur Michel
Date de convocation LAHUEC, Maire.
7 décembre 2023 Etaient présents : M.M. Michel LAHUEC, Marie-France HELIAS, Marcel
STEPHAN, Silvia JAMBON, Yannick CONNAN, Gilberte LE NAOUR, René
Date d'affichage GLO, Marie-Andrée  MARTIN BLAS, Gilbert LE QUINTREC, Nicole
7 décembre 2023 LAHUEC, Gaél THOMAS, Bertrand-Michel DO MARCOLINO, Isabelle
QUERE, Stéphane LEMETAYER, Soazig LOUEDEC, Stéphanie LE GOFF,
Sébastien RUBE
Absents, excusés : Mme Catherine MERIAS représentée par Mme Marie-France
HELIAS

M. Olivier VEZZETTO représenté par M. Marcel STEPHAN
Secrétaire de séance : M. Stéphane LEMETAYER

2 - PLAN LOCAL D’'URBANISME : APPROBATION DE LA MODIFICATION N°1

Vu le code de I'urbanisme et notamment les articles L.153-36 et L.153-43 ;

Vu I’arrété du maire en date du 23 décembre 2021 prescrivant la modification du PLU ;

Vu l'arrété du maire en date du 13 juin 2023 soumettant & enquéte publique le projet de modification
n°l1, du 10 juillet 2023 au 18 aofit 2023 ;

Vu les piéces du dossier de PLU soumises & I’enquéte publique ;

Vu les avis des Personnes Publiques associées (PPA) émis sur le projet de modification n°1 du PLU ;

Vu I'information de la MRAe de Bretagne en date du 2 mai 2023 ;

Vu le rapport et les conclusions du commissaire enquéteur ;

Considérant que le projet porte sur plusieurs objets : ouverture a I’urbanisation de la zone 2AUi de
Menez Saint-Jean et création d’une nouvelle OAP dans le cadre de cette ouverture a [’urbanisation,
classement d’une partie de la zone 1AUe en zone 1AUi et modification de ’OAP en conséquence,
suppression des emplacements réservés n°l, 7 et 10, suppression de la matérialisation d’accés figurant au
réglement graphique pour des opérations déja réalisées, ajout d’éléments du paysage & préserver dans le
lotissement de Kercolin, modification de I’article ULIO ;

Considérant les avis des PPA ;

Considérant que dans son rapport et ses conclusions remis le 15 septembre 2023, le commissaire
enquéteur a émis un avis favorable assorti de 2 recommandations : envisager dans I’OAP correspondante
un acces mutualisé de la zone 1AUi de Ménez Saint-Jean avec la zone UL contigiie et imposer que sur
cette zone 1AUi les surfaces non couvertes par des batiments soient obligatoirement perméables ;
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Considérant que conformément 2 I’article L153-43 du code de I'urbanisme, des ajustements doivent étre
apportés au projet de modification n°3 pour tenir compte de 1’avis des PPA et des résultats de I’enquéte
publique :

- Modifier I’OAP de la zone 1AUi de Menez Saint-Jean en desservant la zone 1 AUi depuis la voie
d’accés de la zone UL mitoyenne (mutualisation de I’accés) et en préservant le bosquet au nord
de zone 1AUi (parcelle OB 2034).

Considérant que le dossier de modification tel qu'il est présenté au Conseil Municipal est prét a étre
adopté, conformément a I’article L.153-43 du code de l'urbanisme ;

Aprés en avoir délibéré, le Conseil Municipal, a4 I’unanimité,
1. approuve la modification n° 1 du PLU telle qu’elle est annexée a la présente ;

2. autorise Le Maire a signer tous les actes et & prendre toutes les dispositions nécessaires a la mise en
ceuvre de la présente délibération ;

3. indique que le dossier du PLU est tenu 2 la disposition du public a la Mairie de Clohars-Fouesnant
aux jours et heures d'ouverture habituels.

4. indique que conformément & l'article R.153-21 du code de l'urbanisme, la présente délibération fera,
l'objet d'un affichage en mairie de Clohars-Fouesnant durant un mois et d'une mention en caracteres
apparents dans un journal diffusé dans le département.

5. indique que la présente délibération produira ses effets juridiques :

— & compter de sa publication sur le Portail national de I’urbanisme et transmission au Préfet ;
— apres accomplissement de la derniére de ces mesures de publicité.

Pour extrait certifié conforme,
A Clohars-Fouesnant, le 15 décembre 2023

Le Maire,
Michel LAHUEC

Envoyé en préfecture le 18/12/2023
Regu en préfecture le 18/12/2023
Publié le

ID : 029-212900328-20231214-2023DEL141202-DE

Acte certifié exécutoire aprés
envoi en Préfecture le :

18 DEC. 2023

et publication ou notification

dus 9 8 DEC. 2073

Le Maire
Michel LAHUEC
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Clohars-Fouesnant Modification n®1 du PLU Note de présentation

B. Suite a la création d’un zonage 1AUi, le réglement applicable aux zones AU est complété de la maniére
suivante (les ajouts figurent en rouge dans le texte)

CHAPITRE |

REGLEMENT APPLICABLE AUX ZONES AU

CARACTERE DES ZONES AU

A - Généralités

Les zones a urbaniser sont dites "zones AU".

Peuvent étre classés en zone a urbaniser les secteurs a caractére naturel de la commune destinés 3 étre
ouverts a 'urbanisation a I'occasion :

* soit d'une modification du PLU,

*soit de la création d'une Zone d'Aménagement Concerté (ZAC) ou de la réalisation d'opérations
d'aménagement ou de construction compatibles avec un aménagement cohérent de la zone tel qu'il est défini
par le réglement ,le PADD et les orientations d’aménagement et de programmation.

Afin de susciter une meilleure programmation dans le temps et un développement cohérent de I'urbanisation
future, les zones AU sont décomposées et hiérarchisées comme suit :

- les zones 1AU : les constructions y sont autorisées soit lors de la réalisation d'une opération d'aménagement
d'ensemble, soit au fur et a mesure de la réalisation des équipements internes i la zone prévus par le PADD
et le réglement ;

- les zones 2AU : la desserte par les voies et les réseaux a la périphérie immédiate de ces zones n'a pas la
capacité suffisante pour desservir les constructions. Leur ouverture a 'urbanisation est subordonnée a une

modification ou une révision du PLU.

B - Composition de la zone 1AU

La zone 1AU se compose des secteurs et zones définis ci-aprés :

- Le secteur 1AUhb correspond aux territoires de la commune destinés a I'habitat et aux activités compatibles
avec |'habitat. Il sera constitué d'un tissu urbain relativement dense et de constructions a édifier en ordre
continu ou discontinu.

- Le secteur 1AUhc correspond aux territoires de la commune destinés a 'habitat et aux activités compatibles
avec 'habitat. Il sera constitué d'un tissu urbain de densité moyenne a aérée.

- Le secteur 1AUi correspondant aux territoires de la commune destinés a I'accueil d’activités économiques
répondant a des besoins locaux

- La zone 1AUe correspond aux territoires de la commune destinés aux équipements d’intérét collectif et aux
services publics.
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Clohars-Fouesnant Modification n®1 du PLU Note de présentation

- La zone 1AUL correspond aux territoires de la commune destinés a accueillir les installations, publiques ou
privées, liées aux activités de tourisme et de loisirs.
Elle comporte également, au sein de la zone 1AU, un secteur spécifique « pp » couvrant les projets de de
captages, forages ou prises d’eau potable en cours en d’étude.

C - Composition de la zone 2AU

La zone 2AU se compose des secteurs définis ci-apres :

- Le secteur 2AUh correspond aux territoires de la commune destinés a I’habitat et aux activités compatibles
avec I'habitat, a moyen et long terme.

- Le secteur 2AUi correspond aux territoires de la commune destinés aux activités économiques, a moyen et
long terme.

- Le secteur 2AUt correspond aux territoires de la commune destinés aux activités de services, d’hotellerie et
de bureaux, a moyen et long terme. Lors de la procédure de modification de révision du P.L.U, le réglement

applicable a cette zone sera précisé.
Elle comporte également, au sein de la zone 2AU, un secteur spécifique « pp » couvrant les projets de de
captages, forages ou prises d’eau potable en cours en d’étude.

D — Servitude de mixité sociale

Conformément a 'article L.123-1-5 Il 4° du code de 'urbanisme, une servitude de mixité sociale est instaurés
sur les secteurs identifiés sur le document graphique du P.L.U au travers d’une trame. Ce programme devra
comporter 20% de logements sociaux. (locatif ou accession sociale a la propriété).

Il s’agit des sites suivants :

- 1AUhb du terrain de football en centre bourg,
- 1AUhb de Ty Lutin en centre bourg,
- 1AUhc de la route de Mousterlin en centre bourg.

E — Les espaces et secteurs contribuant aux continuités écologiques et a la trame verte et bleue

Pour les zones AU situées dans les espaces et secteurs contribuant aux continuités écologiques et a la trame
verte et bleue identifiées au titre du « i » de 'article R.123-11° du code de |'urbanisme, tout aménagement et
travaux divers conduisant a une réduction de la biodiversité est interdit.

Article AU1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

A - Sont interdites en zone 1AUh les occupations et utilisations du sol suivantes :

Dans les secteurs 1AUhb, et 1AUhc et les constructions et modes d'occupation interdits respectivement dans
les secteurs UHb et UHc.

B - Sont interdites en zone 1AUL, les occupations et utilisations du sol suivantes :

Les constructions et modes d'occupation interdits dans la zone UL.

C - Sont interdites en zone 1AUi, les occupations et utilisations du sol suivantes :

Les constructions et modes d'occupation interdits dans la zone Ui.

D - Est interdit en zone 2AU :
21
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En dehors de ce qui est autorisé a 'article AU2-D, tout autre aménagement ou construction.

E - en plus sont interdites dans la zone AU indicée « pp »
Toutes les installations et occupations du sol susceptibles de nuire a la qualité de I'eau et notamment celles

relatives au projet de prise d’eau, de forages et de captages.

Article AU2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

A - Dispositions générales

L'édification des clGtures est soumise & déclaration préalable, dés lors que I'organisme compétent en matiére
d’urbanisme a décidé de soumettre les clétures a cette obligation par le biais d’une délibération.
(Conformément aux dispositions des articles L.421-4, R.421-2, R.421-9 et R.421-12 du Code de I'Urbanisme).

1. Les changements de destination sont soumis aux dispositions des articles R.421-14 et R.421-17 du Code de
I'Urbanisme.

2. Dans les espaces boisés classés a protéger, a conserver ou a créer, le défrichement est interdit ; les coupes
et abattages d'arbres sont soumis a déclaration préalable suivant les modalités prévues a |'article R 130-1 du
Code de I'Urbanisme. Dans les autres bois et bosquets, le défrichement, les coupes et abattages d'arbres
sont réglementés par la législation forestiére en vigueur.

3. Les travaux ayant pour effet de modifier ou de supprimer un élément que le Plan Local d’urbanisme a
identifié, en application du 3° alinéa de I'article L.123-1-5 lil, comme présentant un intérét patrimonial ou
paysager, doivent étre précédés d’une déclaration préalable.

B - Dispositions applicables a la zone 1AUh
Le Projet d'’Aménagement et de Développement Durables (PADD), le réglement et les orientations
d’aménagement et de programmation définissent les conditions d'aménagement et d'équipement de la zone.

Les constructions y sont autorisées soit lors de la réalisation d'une opération d'aménagement d'ensemble, soit
au fur et a mesure de la réalisation des équipements internes a la zone prévus par le projet d'aménagement et
de développement durable et le reglement.

Sont admises en zone 1AU, sous réserve qu'ils ne compromettent pas I'aménagement futur de la zone ou des
secteurs en les rendant impropres ultérieurement a l'urbanisation ou en rendant celle-ci plus difficile et s'ils
correspondent a une gestion économique de I'espace (cf. articles L.118 et L.121.10 du Code de |'Urbanisme) :

1. Dans les secteurs 1AUhb, les modes d'occupation et d'utilisation du sol autorisés en secteur UHb.

2. Dans les secteurs 1AUhc, les modes d'occupation et d'utilisation du sol autorisés en secteur UHc.

C - Dispositions applicables a la zone 1AUL
Le Projet d'Aménagement et de Développement Durables (PADD), le réglement et les orientations
d’aménagement et de programmation définissent les conditions d'aménagement et d'équipement de la zone.

Les constructions y sont autorisées soit lors de la réalisation d'une opération d'aménagement d'ensemble, soit
au fur et a mesure de la réalisation des équipements internes a la zone prévus par le projet d'aménagement et
de développement durable et le réglement.
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Sont admises en zone 1AU, sous réserve gu'ils ne compromettent pas I'aménagement futur de |la zone ou des
secteurs en les rendant impropres ultérieurement a I'urbanisation ou en rendant celle-ci plus difficile et s'ils
correspondent a une gestion économique de l'espace (cf. articles L.118 et L.121.10 du Code de I'Urbanisme) :

1. Dans les secteurs 1AUL, les modes d'occupation et d'utilisation du sol autorisés en secteur UL.

D- Dispositions applicables a la zone 1AUi
Le Projet d'Aménagement et de Développement Durables (PADD), le réglement et les orientations
d’aménagement et de programmation définissent les conditions d'aménagement et d'équipement de |a zone.

Les constructions y sont autorisées soit lars de la réalisation d'une opération d'aménagement d'ensemble, soit
au fur et a mesure de la réalisation des équipements internes a la zone prévus par le projet d'aménagement et
de développement durable et le réglement.

Sont admises en zone 1AU, sous réserve qu'ils ne compromettent pas I'aménagement futur de la zone ou des
secteurs en les rendant impropres ultérieurement a I'urbanisation ou en rendant celle-ci plus difficile et s'ils
correspondent a une gestion économique de I'espace (cf. articles L.118 et L.121.10 du Code de I'Urbanisme) :

1. Dans les secteurs 1AUi, les modes d'occupation et d'utilisation du sol autorisés en secteur Ui.

E - Dispositions applicables aux zones 2AU
Sont admises en zones 2AU :

La construction ou I'extension d'équipements ou ouvrages d'intérét collectif.

2. Lareconstruction aprés sinistre des constructions existantes.

3. Les restaurations et les extensions n'excédant pas 30 m? de surface de plancher, des constructions
existantes.

Article AU3 : CONDITIONS DE DESSERTE ET ACCES DES TERRAINS AUX VOIRIES

La desserte et les accés des terrains aux voiries devront s’inspirer des orientations d’aménagement et de
programmation figurant dans la piéce 2bis du dossier P.L.U.

Article AU4 : CONDITIONS DE DESSERTE PAR LES RESEAUX

Les dispositions prévues pour le secteur UHb sont applicables aux secteurs 1AUhb
Les dispositions prévues pour le secteur UHc sont applicables aux secteurs 1AUhc
Les dispositions prévues pour le secteur Ui sont applicables aux secteurs  1AUi

=l ol

Les dispositions prévues pour le secteur UL sont applicables au secteur 1AUL

Les futures opérations urbaines devront, dans la mesure du possible limiter I'imperméabilisation des sols par
une utilisation de matériaux drainants.

Article AU5 3 AU12 : J

Les dispositions prévues pour le secteur UHb sont applicables aux secteurs 1AUhb
Les dispositions prévues pour le secteur UHc sont applicables aux secteurs 1AUhc
Les dispositions prévues pour le secteur Ui sont applicables aux secteurs  1AUi
Les dispositions prévues pour le secteur UL sont applicables au secteur 1AUL

a0 G0 D e
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Article AU 13 : OBLIGATION DE REALISER DES ESPACES LIBRES, DES AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS ET DES
PLANTATIONS

Les dispositions prévues pour le secteur UHb sont applicables aux secteurs 1AUhb
Les dispositions prévues pour le secteur UHc sont applicables aux secteurs 1AUhc
Les dispositions prévues pour le secteur Ui sont applicables aux secteurs  1AUi

N =

Les dispositions prévues pour le secteur UL sont applicables au secteur 1AUL

Pour les emprises identifiées au document graphique du P.L.U en tant qu’élément du paysage au sein du
secteur 1AUL, il conviendra d’assurer un aménagement paysager de qualité sur une profondeur d’une
trentaine de metres vis-a-vis de la limite de I'emprise du secteur UHd voisin. Cette bande devra étre plantée
d’arbres a raison d’un arbre de haute tige pour 150 m?, en privilégiant les essences locales.

Articles AU14 3 AU16 :

Les dispositions prévues pour le secteur UHb sont applicables aux secteurs 1AUhb
Les dispositions prévues pour le secteur UHc sont applicables aux secteurs 1AUhc
Les dispositions prévues pour le secteur Ui sont applicables aux secteurs  1AUi

P @3 PO

Les dispositions prévues pour le secteur UL sont applicables au secteur 1AUL
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